Nepremi¢ninska druzba Nepremi¢nina posredovanje d.0.0., Skofjeloska c. 20, 4000 Kranj, sprejme na podlagi Zakona o nepremi¢ninskem
posredovanju (Ur.L.RS st. 72/2006 s spremembami ) in Obligacijskega zakonika (Ur.l. RS §t. 83/2001) naslednje

SPLOSNE POGOJE POSLOVANJA
pri posredovanju v prometu z nepremi¢ninami

1. Uvodna dolocila
Ti splosni pogoji so del vsake pogodbe o posredovanju, ki jo posrednik sklene z naroéiteljem.
Kljuéni izrazi:
posrednik — nepremiéninska druzba Nepremié¢nina posredovanje d.o.0., Skofjeloska c. 20, 4000 Kranj, ki opravlja storitve posredovanja
V prometu z nepremi¢ninami;
naroditelj - stranka, ki je s posrednikom sklenila pogodbo o posredovanju;
pogodba o posredovanju - pogodba, s katero se posrednik zavezuje, da si bo prizadeval najti in spraviti v stik z naro¢iteljem tretjo osebo,
ki se bo z njim pogajala za sklenitev pogodbe o prodaji oziroma najemu dologene nepremiénine, naroCitelj pa se zavezuje posredniku
placati provizijo, v kolikor bo pogodba sklenjena.

2. Storitve posredovanja pri prometu z nepremic¢ninami, ki so vkljucene v provizijo
Na podlagi pogodbe o posredovanju se posrednik za provizijo obvezuje opraviti naslednje storitve:
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sklenitev pogodbe o posredovanju v prometu z nepremi¢ninami,

raziskava trga nepremicnin, ocenitev vrednosti in seznanitev naroditelja s pravnimi in drugimi okolis¢inami, pomembnimi za promet
z nepremi¢nino,

preverjanje dejanskega stanja nepremi¢nine (ogled nepremiénine po sklenjeni posredniski pogodbi))

preverjanje in po potrebi pridobivanje nekaterih dokumentov,

preverjanje pravnega stanja nepremi¢nine (ZK izpiska ali verige pogodb, v kolikor nepremi¢nina ni vpisana v ZK),
seznanjanje narocitelja z ugotovljenim dejanskim in pravnim stanjem nepremicnine ter opozarjanje na ugotovljeno,
oglaSevanje prodaje nepremicnine v sredstvih javnega obvesc¢anja ali na drug primeren nacin,

prisotnost pri ogledu nepremicnine s strani naroditelja,

pisna opozorila, obvestila, potrdila,

telefonsko komuniciranje s strankami,

sodelovanje pri pogajanjih in pripravah za sklenitev pogodbe,

druge naloge, za katere se posrednik in narocitelj izrecno dogovorita.

3. Provizija in ostali stroski
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v primeru posredovanja pri nakupu oziroma prodaji nepremi¢nine, ima posrednik pravico do provizije v visini 4% od pogodbene
vrednosti, ali najmanj 400,00 EUR, ¢e je pogodbena vrednost nepremi¢nine manj$a od 10.000,00 EUR in ¢e se s pogodbo ne
dogovorita za nizjo provizijo.

v primeru posredovanja pri najemu oziroma oddaji nepremi¢nine ima posrednik pravico do provizije za isto nepremi¢nino najvec¢ 4%
pogodbene vrednosti, vendar ne ve¢ kot znesek enomesecne najemnine in ne manj kot 150 EUR.

na provizijo se obra¢una DDV (davek na dodano vrednost) v visini 22%.

posrednik pridobi pravico do provizije, ko je sklenjena pogodba, za katero je posredoval. Naroéitelj je provizijo dolzan placati v
celoti. Ce stranki pogodbe, pri sklenitvi katere je sodelovala nepremigninska druzba, kasneje odstopita od sklenjene pogodbe,
nepremi¢ninska druzba obdrzi placano provizijo. Pravico do pladila obdrzi posrednik tudi v primeru, da se pogodba kasneje razdre. V
primeru zamude s plac¢ilom mora narocitelj placati zakonite zamudne obresti od zapadlosti terjatve nepremi¢ninske druzbe do placila.
V primeru, da je bila sklenjena prodajna predpogodba ima posrednik pravico do placila celotnih stroskov, ki so mu nastali iz te
predpogodbe.

v primeru, da nepremic¢ninska druzba najde tretjega, ki je pripravljen z narociteljem pod narociteljevimi pogoji, skleniti pravni posel,
ki je predmet posredovanja, pa narocitelj noCe skleniti pogodbe iz razlogov, ki so na njegovi strani, je naroCitelj dolzan
nepremi¢ninski druzbi placati posrednisko provizijo, kot da bi bil posel, v katerem je nepremi¢ninska druzba posredovala, sklenjen.
kakrsnekoli informacije v zvezi z nepremi¢ninami in prizadevanji nepremi¢ninske druzbe za sklenitev pogodb, ki jih naroditelj izve
pri nepremiéninski druzbi, so poslovna skrivnost. Ce naroditelj uporabi omenjene informacije tako, da z njimi seznani tretje osebe, je
dolzan nepremiéninski druzbi placati posrednisko provizijo, kot ¢e bi bila pogodba, glede katere nepremi¢ninska druzba posreduje,
sklenjena.

narocitelj je dolzan pladati provizijo tudi, ¢e on ali njegov oZzji druZinski ¢lan sklene pogodbo s tretjo osebo, s katero ga je spravil v
stik posrednik, v ¢asu trajanja te pogodbe in tudi po njenem prenehanju.

posrednik ima pravico do placila za dodatne storitve, ¢e so dogovorjene s pogodbo o posredovanju, pri ¢emer morata biti v pogodbi
opredeljeni koli¢ina in cena storitev.

4. Druga dolocila

posrednisko pogodbo skleneta nepremi¢ninska druzba in narocitelj za dobo 9 mesecev in se lahko sporazumno veckrat podaljsa.
Steje se, da je pogodba podaljsana za nadaljnjih 9 mesecev, &e narogitelj v roku 8 dni pred potekom pogodbeno dolodenega Gasa s
pisno priporoceno posiljko ne obvesti posrednika, da se s podaljsanjem pogodbenega roka ne strinja.

S posrednisko pogodbo je lahko ¢as trajanja dogovorjen tudi na drugacen nadin. Posrednisko pogodbo lahko stranki kadarkoli
odpovesta, ¢e to ni v nasprotju z dobro vero in postenjem. Pogodbo je potrebno odpovedati pisno z osemdnevnim odpovednim
rokom. V primeru, da naroéitelj odpove pogodbo v asu pred njenim potekom, je dolzan nepremi¢ninski druzbi placati vse do tedaj
nastale stroske po veljavnem ceniku druzbe, vendar v skupnem znesku najve¢ eno Cetrtino dogovorjene posredniske provizije.

za urejanje pravnega razmerja med posrednikom in narociteljem, v zvezi s posrednisko pogodbo velja Zakon o nepremi¢ninskem
posredovanju (ZNPostr),

narocitelj, ki prodaja ali oddaja nepremi¢nino, je dolzan nepremi¢ninsko druzbo obvestiti o vseh okolis¢inah, ki so pomembne za
opravljanje posredovanja. Predvsem jo mora natancno in posteno seznaniti s pravnim stanjem nepremicnine, izro€iti fotokopije in
omogociti vpogled v izvirnike pomembnih listin. Nepremi¢ninsko druzbo mora obvestiti o pravnih napakah nepremicnine in o
morebitnih pravicah tretjih na nepremi¢nini, tako vknjizenih kot nevknjizenih, pogodbeno ali originalno pridobljenih ter jo posteno
seznaniti z dejanskim stanjem nepremicnine in z vsemi stvarnimi napakami nepremi¢nine.

¢e se narocitelj neutemeljeno ne zeli spustiti v pogajanja za sklenitev pogodbe z osebo, ki jo je naSel posrednik, in tudi ne skleniti z
njo pogodbe pod pogoji, ki jih je sporo€il posredniku, je dolzan posredniku placati polovico zneska, ki bi ga bil dolzan placati v
primeru sklenitve pogodbe,

v Kolikor narogitelj brez vednosti nepremiéninske druzbe sam sklene pogodbo z nasprotno stranko, s katero ga je seznanila
nepremi¢ninska druzba, ali ¢e to pogodbo sklene naroliteljev zakonec ali 0zji druzinski ¢lan, in sicer v Casu trajanja posred niske



pogodbe s posrednikom kot tudi po prenehanju, je naroditelj dolzan nepremi¢ninski druzbi placati celotno provizijo.

nepremi¢ninska druzba ima, z namenom zas¢ite interesov narocitelja, pravico v skladu z zakonom, ki ureja pla¢ilni promet, od Banke
Slovenije pridobiti podatke o blokiranih transakcijskih ra¢unih fizi¢nih oseb, ki nastopajo kot narocitelji ali kot tretje osebe v
prometu z nepremi¢ninami.

narocitelj je dolzan nepremi¢ninsko druzbo v roku 5 dni obvestiti, Ce je posel sklenil z osebo, s katero ga ni seznanil nepremi¢ninska
druzba, ter o podrobnostih tega posla in nepremicninski druzbi izro€iti fotokopijo pogodbe, sicer nosi stroske posredovanja pri Cemer
ti stroski ne smejo presegati ene Cetrtine predvidene posredniske provizije.

posrednik ima zavarovano svojo odgovornost, v skladu z dologili Zakona o nepremi¢ninskem posredovanju (ZNPosr).

CENIK STORITEV

Pomo¢ narocitelju pri izpolnitvi davéne napovedi, overitvi pogodbe, sestava primopredajnega zapisnika in podobne storitve
posrednik posebej ne zara¢unava, razen v primeru, da se z naroCiteljem vnaprej ne dogovorita drugace.

1.

OGLEDI
Ogledi nepremi¢nin so na podlagi pogodbe o posredovanju vkljuéeni v provizijo. Ce je pogodba o posredovanju s
strani naro€itelja enostransko pred¢asno prekinjena, se vsak opravljeni ogled zarac¢una v visini 50,00 €

IZDELAVA POGODBE (PREDPOGODBE)
200,00 € oziroma po odvetniski tarifi

PRIPRAVA ZK PREDLOGA
75,00 € (za vpis spremembe pri Ze vknjiZzeni nepremicnini)

PREPIS NEPREMICNINE
600,00 € ali po dogovoru (zajema preverjanje pravnega stanja lastni$tva nepremi¢nine in morebitnih pravic tretjih
oseb, zastopanje v postopku prodaje kmetijskega zemljis¢a ipd. in sestavo pogodbe)

CENITEV TRZNE VREDNOSTI NEPREMICNINE
Vklju€ena v provizijo, v primeru, da je narocena posebej ali, e je naroCitelj predasno enostransko odstopil od
pogodbe o posredovanju pa se zaracuna v visini 150,00 €

URA SVETOVANJA
Svetovanje naroéitelju in sodelovanje pri pogajanjih je vkljuéeno v provizijo. Ce je dogovorjeno posebej ali je
narocitelj predéasno enostransko odstopil od pogodbe o posredovanju se zaracunava po urni postavki 70,00 €

PRIDOBITEV POTREBNE DOKUMENTACIJE

V to storitev sodijo: pridobitev zemljiskoknjiznega izpiska, potrdila o namenski rabi, kopije katastrskega nacrta in
druge manjkajo¢e dokumentacije in potrdil (za vsak dokument posebej). Te storitve so vkljucene v provizijo, e pa je
storitev narocena posebej ali je narocitelj pred¢asno enostransko odstopil od pogodbe o posredovanju pa se zaracuna
v visini 90,00 €. Pridobivanje lokacijske informacije za gradnjo se obracuna po uradnem ceniku ob¢ine, ki je pristojna
za izdajo le te.

STROSKI OGLASEVANJA
Stroski oglasevanja za katerega se posrednik odlo¢i sam po lastni presoji, so vkljuceni v provizijo, oglasevanje na
posebno Zeljo narocitelja pa se zaracuna posebej:

e priprava posameznega oglasa — 40,00 €, za vsak oglasevalski medij posebej,

e objava enega oglasa — po prejetem rac¢unu, ali najmanj 40,00 €.

CENITVE ZUNANJIH IZVEDENCEV
So obradunane po ceniku stalnega sodnega izvedenca ali cenilca gradbene stroke.

Cene vkljuéujejo storitve posredovanja v skladu s katalogom nalog, opravil in storitev pri poslovanju z nepremi¢ninami, ki ga je
sprejela Gospodarska zbornica Slovenije. Na cene se obratuna DDV (davek na dodano vrednost) v visini 22%.

NEPREMICNINA POSREDOVANJE D.O.O.

Kranj, 8.8.2019



